Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias

Expediente n.°: 367/2021

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales
Fecha de iniciacion: 16/09/2021

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA DE USO
INDUSTRIAL EN LA CALLE ANTONIO FLORES MARTIN, 18, DEL POLIGONO INDUSTRIAL EL TOMILLAR EN
LOZOYUELA.
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|CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Es objeto del contrato la enajenacion por este Ayuntamiento mediante procedimiento abierto y concurso, de la
Parcela de uso industrial IA1-16, sita en la calle Antonio Flores Martin nimero 18, del Poligono Industrial El

Tomillar, en Lozoyuela, por iniciativa del Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias, con el objeto de la
construccién y puesta en funcionamiento de una nave de uso industrial.

Referencia catastral 7721102VL4372S0001KE
Localizacion Antonio Flores Martin, 18
Superficie: 620,21m2

Uso: Industrial grado A-1

El solar se encuentra afecto al Patrimonio Municipal del suelo del Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-
Sieteiglesias y se encuentran inscrito en el Registro de la Propiedad de Torrelaguna, libre de cargas y
gravamenes.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La legislacion aplicable es la siguiente:

-Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico por la que se transponen al ordenamiento
juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 (LCSP).

-Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP). Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, en lo que no se oponga a la Ley 9/2017.

-El Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre (en adelante RGLCAP).

-La Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad Auténoma de Madrid.

-El Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio.

-La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de
Diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, y el RD Legislativo 781/1986, de 18 de abril,
de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

-El Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales.

-La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

-El Reglamento de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por RD 1373/2009, de 28
de agosto.

-El Cédigo Civil.

-Legislacién sectorial y demas disposiciones que resulten de aplicacion.
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Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias

CLAUSULA SEGUNDA. Destino de los Bienes que se enajenan

El bien que se enajena, de acuerdo con su clasificaciéon y calificaciéon urbanistica, debera destinarse, Unica y
exclusivamente, a la construcciéon y puesta en marcha de una nave industrial, seglin los usos y actividades
permitidos en el plan parcial del SAU 4 EL TOMILLAR. Si no se cumple esta condicién, procedera la resoluciéon
del contrato, revertiendo los bienes enajenados al Ayuntamiento.

A tal fin, el adjudicatario debera presentar, en el plazo maximo de un afno desde la firma de la Escritura de
venta, el proyecto técnico correspondiente, y se procedera a la tramitacion de la preceptiva licencia de obras,
conforme a las determinaciones de la normativa urbanistica aplicable y lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales. A estos efectos, el régimen de construccion aplicable a las edificaciones a construir en las parcelas
objeto de este concurso, se hara de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial de Ordenacién del sector SAU-4
y a la normativa urbanistica aplicable.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién sera Concurso, en el que todo interesado podra presentar una oferta, quedando
excluida toda negociacion de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 156.1 LCSP.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta econémicamente mas ventajosa se
atendera a un solo criterio de adjudicacién, que debera ser necesariamente el del mejor precio.

Aun asi, si la mesa de contratacién estimara que la oferta adjudicataria por puntuacion no cumple en su
conjunto con los criterios de interés publico y rentabilidad social, podra dejar desierta la adjudicacién de la
misma.

CLAUSULA CUARTA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad contractual, y
sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de
contratante al que tendra acceso a través dela sede electrénica municipal y la pagina web del Ayuntamiento.

CLAUSULA QUINTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de cantidad descrita de valor tipo de venta, segln
valoracién realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que consta en el informe de valoracion incluido en
el expediente, que por cada una de las parcelas es el siguiente:

76.923,40 € + 16.153,92 IVA=93.077,32 €

CLAUSULA SEXTA. Acreditaciéon de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar [y no estén incursas en prohibiciones para contratar].

1. La capacidad de obrar se acreditara:
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Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segln el tipo de persona
juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones para contratar,
podra realizarse mediante testimonio judicial o certificacién administrativa, segn los casos.

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional
cualificado.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantia

De acuerdo con el articulo 137.6 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, para participar en el
procedimiento los licitadores deberan constituir una garantia por importe del 5 % del valor de tasacién de los
bienes.

La garantia se depositara:

La garantia se depositara:

— En la Caja de la Corporacion cuando se trate de garantias en efectivo, mediante ingreso en cuenta bancaria
del Ayuntamiento, presentando ante el érgano de contrataciéon, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacién de Ofertas y Documentacién Administrativa

8.1 Condiciones previas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la licitacion, y
su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus
clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

8.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas.

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando medios electrénicos
con arreglo a lo establecido en el punto tercero de la Disposicién adicional decimoquinta de la LCSP.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plza. de la Constituciéon, 1, de Lozoyuela, en
horario de 09:00 a 14:00, dentro del plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente al de publicacion del
anuncio de licitacion en el Perfil de contratante.

Ademas, las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del envio
en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remisién de la oferta mediante télex, fax o
telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

La acreditacién de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante diligencia extendida
en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
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sefalado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya
recibido la documentacion, esta no sera admitida.

8.3. Informacién a los licitadores.

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el articulo 138 de la
LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado
para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticién se presente con una antelacién minima de doce
dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuard al nimero de fax o a la direccion de correo
electrdénico previsto en el anuncio de licitacién.

8.4 Contenido de las proposiciones.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos sobres cerrados, firmados por el
licitador, en los que se harad constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar la
Enajenacion de la parcela de uso industrial en ¢/ Antonio Flores Martin, 18».

La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econdmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién numerada de los mismos:

SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacién de cualquier modo
adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea
exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, deberd acompanar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de contratar y que comprendera
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias,
incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,
, n. , con NIF n.° , en representacion de la Entidad
, con NIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion ,

o

ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
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PRIMERO. Que se dispone a participar en la de

SEGUNDO. Que se dispone a participar en la Enajenacion de ENAJENACION DE LA PARCELA DE LA CALLE
ANTONIO FLORES, 18 EN EL POLIGONO INDUSTRIAL EL TOMILLAR.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas
particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espaiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace referencia en
el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en
cualguier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En__ a__de__ de20 .

Firma del declarante,

Fdo.: »

c) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por importe de [5% del valor
de tasacion del bien].

SOBRE «B» PROPOSICION ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
, n° __, con NIF n.° , en representacion de la Entidad
, con NIF n.° , enterado del expediente para la ENAJENACION DE PARCELA

EN POLIGONO INDUSTRIAL EL TOMILLAR anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el
pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el
bien la cantidad de euros.

En_ ,a de_ de20 .

Firma del candidato,

Fdo.: .
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CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacién

La Mesa de contratacion serd el érgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y calificar la
documentacion administrativa, y actuard conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran
parte de ella, como vocales, SECRETARIO-INTERVENTOR o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida
la funcion de asesoramiento juridico, y SECRETARIO-INTERVENTOR, o, en su caso, el titular del érgano que
tenga atribuidas la funcién de control econémico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por
el 6rgano de contratacién entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los miembros
electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién no podran suponer mas de un tercio del total
de miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Su composicién se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitacién o bien se hara
publica con caracter previo a su constitucién a través de un Anuncio especifico en el citado perfil.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el primer dia habil tras la finalizacion del plazo de presentacion de las
proposiciones, a las 12:00 horas, procederd a la apertura de los sobres «A» y calificard la documentacién
administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 5 dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones
subsanables observadas en la documentacién presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las ofertas econémicas.

A la vista de las ofertas econdmicas presentadas la Mesa de Contratacién propondra al adjudicatario del
contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo
de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacién la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la
documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha
retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IVA
excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se
hubiera constituido.
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En el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo ser publicada en el
perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacién del Contrato

La formalizaciéon del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los quince dias
habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo indicado
se le exigirad el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IVA excluido, en concepto de
penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al adjudicatario de los
daios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucién del
contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Pago

Se efectuara el pago por el adjudicatario del 35% del precio con anterioridad a la formalizacion del contrato de
compraventa. Dicho contrato de compraventa sera elevado a publico ante el Notario que por el Ayuntamiento
se designe y en la fecha en que se requiera al adjudicatario, siendo todos los gastos e impuestos que el
otorgamiento pueda generar, de cuenta del mismo.

Los tramites relativos a la liquidacién de la escritura en la Hacienda Publica, y su presentacién en el Registro de
la Propiedad correspondiente, seran igualmente de exclusiva cuenta del adjudicatario. El contratista debera
entregar a la Administracion una copia simple del citado documento en el plazo maximo de UN MES desde su
formalizacion asi como documento que acredite su inscripcién en el Registro de la Propiedad en el plazo
maximo de 60 dias habiles a contar desde su otorgamiento.

El 65 % restante podras ser abonado en plazos hasta un maximo de cuatro anos desde la fecha de formalizacion
del contrato, siempre que concurran causas suficientes para proceder a la misma y siempre que no se altere el
precio de adjudicacion.

Si el adjudicatario incumple con la obligacién de pago de estos gastos, o no comparece, sin causa justificada, en
la formalizacién del documento publico, no se perfeccionara el contrato, dictando el Organo de Adjudicacién
resolucién anulando la adjudicacién efectuada, sin perjuicio de la retencién de la garantia definitiva y con las
penalidades que se establecen mas adelante y en la legislacion vigente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera pagar todos los impuestos que legalmente graven la transmisién, asi como los demas
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gastos que implique, en particular los originados por la transmision derivados de la elevacion de la misma a
documento publico notarial, asi como la inscripcién en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Adjudicatario

16.1. El adjudicatario queda obligado y asi debera quedar reflejado en la escritura publica que se otorgue a lo
siguiente:

a) A realizar la firma del contrato privado de compraventa en un plazo de treinta dias desde que se le
comunicara la adjudicacion definitiva asi como acudir el dia y la hora que se sefiale por la Administracion para
la formalizacion del contrato en escritura publica. Dicha fecha le serd comunicada con un plazo de al menos
quince dias. Si el adjudicatario pese a haber sido citado para la firma de la escritura piblica no compareciera en
la Notaria en el dia y hora indicados, o en caso de que no abonase el resto del precio de la compraventa dentro
del plazo maximo sefnalado, quedara decaido de todo derecho y sin accién para el reintegro del pago inicial
abonado. Las citadas consecuencias, como clausula penal por el incumplimiento, se previenen con efecto
automatico y de pleno derecho y atribuyen al Ayuntamiento la inmediata titularidad y disponibilidad sobre las
cantidades entregadas.

b) A efectuar el pago del 35 % del precio en el momento de la perfeccion del contrato privado de compraventa,
a realizar antes de que transcurra el plazo de treinta dias desde la notificacién de la adjudicacion definitiva.

c) A efectuar el pago del resto del precio en el plazo que se establezca en el contrato privado, dentro de los
limites establecidos en el presente pliego.

d) Satisfacer los impuestos de toda clase derivados de la presente enajenacion, incluido el I.V.A.

e) Satisfacer los gastos de escritura, sus copias y demas gastos que origine el contrato, antes de la
formalizacién, asi como satisfacer el importe de la insercién de los anuncios referentes a la misma publicados
en boletines, presentando al efecto, el resguardo de haber hecho efectivo los mencionados importes.

f) A destinar la parcela adquirida a lo establecido en su oferta y en el proyecto de implantacion que se
presente.

g) A ajustarse, en todas las construcciones que se realicen, a las condiciones de utilizacion y construcciéon
establecidas en el Pliego de Prescripciones técnicas, asi como en las normas urbanisticas que le sean de
aplicacion.

h) El adjudicatario de la parcela sera responsable de los dafios producidos a personas o cosas en la via publica,
como consecuencia del desarrollo de las obras. Asi mismo, sera responsable del deber de conservacion de la
obra urbanizada, haciendo frente a los gastos que puedan ocasionarse por dafos que puedan causarse en la
misma y que le sean imputables como consecuencia de las obras que realice y de reposiciéon a su estado
anterior. En este sentido, el adjudicatario tendra también la obligacién de resarcir a terceros cuando resultaran
perjudicados por la realizacién de sus obras.

i) A comenzar el desarrollo de su actividad en un plazo que no puede ser superior a dos afios.

j) El adjudicatario se obliga a no gravar la parcela adjudicada y su proyecto de vuelo o vuelo en construccion,
salvo para obtener el financiamiento crediticio con hipoteca que sea preciso con destino exclusivo a la
adquisicién del suelo; construccion proyectada y/o a la puesta en marcha del proyecto de implantacién
adjudicatario, de la que se remitird una copia al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a su
otorgamiento.

k) Limitaciones a la Facultad de disposicion:

La parcela adjudicada podra ser enajenada por actos inter vivos siempre y cuando se informe expresamente al
Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias, y siempre y cuando el nuevo adquirente se obligue en la
plenitud de relaciones, derechos y obligaciones del adjudicatario inicial, lo que implica la aceptacién de los usos
y obligaciones establecidas por los Pliegos de condiciones Técnicas y Administrativas.

En este sentido, el Ayuntamiento de Lozoyuela se reserva el derecho de tanteo y retracto en las futuras
transmisiones de la parcelas objeto de este contrato. Dichos derechos tendran una vigencia de quince afos.
Este derecho de adquisicion preferente convencional, se pactara en la escritura de compraventa con caracter
real y erga omnes, sobre las segundas o ulteriores transmisiones de las parcelas, sean a titulo oneroso o
lucrativo, en el primer caso onerosas en las que intervenga precio, por el mismo precio de la compraventa
realizada, y en el segundo, onerosas en las que no intervenga precio o lucrativas, por el valor real de mercado,
que sera el que determine el perito designado por el Decano del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
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Inmobiliaria de Madrid, que expresamente se designara por ambas partes de comun acuerdo, y cuyo informe
serd vinculante a tal efecto. En caso de ejercicio de este Derecho de Adquisicion Preferente, la finca se
adquirird en el estado de cargas en que se encuentre, deduciéndose su valor del precio a entregar. Para el
ejercicio de este derecho, cuando se pretenda efectuar una segunda o ulterior transmision de la parcela dentro
del plazo por el que se constituye este derecho, la compradora debera notificar fehacientemente, por conducto
notarial, con caracter previo, al Ayuntamiento su voluntad de transmitir las Parcelas, para que en el Plazo de 15
dias improrrogables el Ayuntamiento le manifieste su voluntad de adquirir la parcela. Si la transmision se
produjera sin la previa notificacién al Ayuntamiento, éste podra ejercitar el derecho de Adquisicién Preferente,
en las mismas condiciones, durante el plazo de noventa dias desde que hubiera tenido conocimiento completo
de la transmisién y sus condiciones. Sin que conste verificado el cumplimiento de la citada obligacion de
notificacion al Ayuntamiento por conducto Notarial al domicilio designado en la intervencién de la Escritura, no
podra practicarse inscripcion de transmision de la Parcela operada ni de la correspondiente escritura.

I) A hacer frente a todos los gastos, arbitrios y licencias.

m) El adjudicatario acepta y se obliga a observar las demas prescripciones y condiciones contenidas en el texto
integro del Presente Pliego asi como del Pliego de condiciones Técnicas.

n) El adjudicatario se obliga a incorporarse a la Entidad Urbanistica de Conservacién del Poligono Industrial “El
Tomillar” con los derechos y obligaciones que en sus estatutos se establecen.

16.2. El Ayuntamiento estara facultado en todo momento para acceder a la parcela enajenada y a las obras, y
practicar cuantas comprobaciones e informacion interese en relacion con el buen fin de la adjudicacion,
pudiendo formalizar su actuaciéon frente a la entidad adjudicadora y direccién facultativa y empresas
constructoras a la gestién, si las hubiere, efectuando los apercibimientos y requerimientos que estime
oportunos, con la resefia de los extremos observados a efectos de responsabilidades.

16.3. El Ayuntamiento podra recuperar la parcela adjudicada, con todo lo edificado, con rescision del contrato
suscrito con el adjudicatario, reteniendo un 30% del precio de venta de la parcela en concepto de penalizacién
e indemnizacién por los dafios y perjuicios causados, en los siguientes casos:

Si el adjudicatario incumpliese, la obligacion de destinar las fincas a la construccién de una nave industrial, el
incumplimiento de cualquiera de los plazos sefialados, el incumplimiento de alguno de los compromisos que se
adquieran y que sean tenidos en cuenta como criterio de valoracién de este concurso, el incumplimiento de las
clausulas de este pliego y del pliego de condiciones técnicas.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas administrativas
particulares, en el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma establecidos
en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento correspondiente y la
indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho
privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

El dominio revertird automaticamente al Ayuntamiento, que podra inscribirlos a su nombre en el Registro de la
propiedad de acuerdo con lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria acreditando el cumplimiento de
la condicion o requerir al adjudicatario para el otorgamiento de la correspondiente escritura.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del otorgamiento de escritura como de
las correspondientes inscripciones registrales.

La reversion de la finca transmitida se producird recuperandola en el estado en que se hallare, sin que el
Ayuntamiento deba abonar cantidad alguna al adquirente por razén de lo urbanizado o edificado sobre la
parcela.
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CLAUSULA DECIMOCTAVA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la tramitacién y
seguimiento del expediente serd el departamento de contratacion del Ayuntamiento de Lozoyuela-Navas-
Sieteiglesias, ubicado en la Plaza de la Constitucién, 1, de Lozoyuela, con teléfono 918694561 y correo
electrénico juridico@lozoyuela.com.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de datos

19.1 Confidencialidad

La adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en cumplimiento de los principios de
integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los que tengan acceso de forma que
garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra
su pérdida, destruccién o dano accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas
apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de
Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de
proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird una vez formalizado el
contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el
Reglamento general de proteccién de datos, los licitadores quedan informados de que los datos de caracter
personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de su oferta y demas documentacion
necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar
el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo establecido en este Pliego, y
para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las cuestiones que se
susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serad el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en
relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Causas de resolucién del contrato.

Seran causas de resolucién y se reconoce a favor del Ayuntamiento la facultad de resolver de pleno derecho la
adjudicacién y/o venta del suelo, por incumplimiento de cualquiera de las condiciones y clausulas establecidas
en el presente pliego, en el pliego de prescripciones técnicas, asi como todas aquellas establecidas en los
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articulos 209 y 2010 de la LCSP, con los efectos previstos en el articulo 211 de la citada Ley y en este Pliego.

Como paso previo a la resolucién del contrato el que incumpliere serd requerido para que subsane los
incumplimientos en que hubiesen incurrido, si hubiera lugar a ello, sefialandosele un plazo para ello. Si no se
produce la subsanacion, se efectuara propuesta de resolucion al érgano competente a fin de que acuerde la
misma.

Resuelto el contrato y sin perjuicio de las demas responsabilidades que procedan, por el momento quedaran
en poder del Ayuntamiento la totalidad de las cantidades satisfechas por la parte adjudicataria hasta esa fecha
a cuenta del precio de la compraventa.

Después de que el Ayuntamiento proceda nuevamente a la enajenacién de los terrenos objeto de la
compraventa, retendra y hara suyas definitivamente, como indemnizacién de dafos y perjuicios, el veinte por
ciento del principal de las cantidades entregadas o vencidas a su favor, devolviendo a la adjudicataria el resto
del principal de las cantidades que le fueron retenidas, renunciando explicitamente la parte compradora a la
aplicacién del articulo 1.154 del Cédigo Civil, dentro del derecho de libertad de pacto, reconocido en el articulo
1.255 del mismo cuerpo legal.

Si las obras de edificaciéon estuvieran comenzadas en el momento de la resolucion del contrato, el
Ayuntamiento podra optar por reintegrar al adjudicatario el importe de las obras ya efectuadas, con arreglo a
la valoracién que segln su estado y condiciones sefialen los servicios técnicos municipales, una vez descontado
el importe de la demolicién de las obras que no se acomodasen a una préxima enajenacién destinada al mismo
uso, sin que asista al adjudicatario ninglin derecho a reclamar al Ayuntamiento la devolucién o resarcimiento
de cualquier otra cantidad en concepto de otros gastos en que hubiera incurrido.

En todo caso el dominio de los terrenos vendidos con sus accesiones revertird automaticamente y con caracter
retroactivo al Ayuntamiento, el cual podra inscribirlos de nuevo a su nombre en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de la vigente Ley Hipotecaria, con sélo acreditar el cumplimiento
de la condicion resolutoria por cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho.

En la zona de retranqueo que conforme a la normativa urbanistica debe quedar en cada parcela, podra el
Ayuntamiento constituir servidumbre aérea o subterrdnea, cuando fuere necesario, para paso y
establecimiento de redes de servicios.

Como paso previo a la resolucion del contrato el que incumpliere serd requerido para que subsane los
incumplimientos en que hubiesen incurrido, sefalandosele un plazo para ello.
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